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Frankfurter Land in gemeinwohlorientierte Hand

Bodenpolitische Leitlinien fiir Frankfurt (Oder)

In diesem Jahrzehnt steht Frankfurt vor einem Richtungswechsel. Erfreulicherweise verzeichnet unsere
Stadt auf langfristige Sicht wieder mehr Zuziige als Wegziige. Perspektivisch entwickelt sich der
Frankfurter Wohnungsmarkt von einem Angebotsmarkt zu einem Nachfragemarkt. Mit der Ansiedlung
von Tesla in Griinheide entsteht ein neuer Industriezweig, der die Niederlassung von Zulieferbetrieben
nach sich ziehen wird. Der BER wird im Regelbetrieb weitere Unternehmen in die Region ziehen. Damit
steht unsere Stadt vor neuen Herausforderungen, denen wir uns stellen wollen. Schon jetzt steigt in
unserer Region der Wert von Grund und Boden. Doch der Boden ist eine begrenzte Naturressource,
die sich nicht vermehren lasst. Dies fiihrt zu steigenden Preisen beim Bau von Immobilien und bei
Wohnungsmieten. Wir wollen verhindern, dass Grund und Boden der Spekulation und den
Renditeerwartungen einiger Weniger auf Kosten der Aligemeinheit zum Opfer fallen. Deshalb wollen
wir unseren Boden unter die gréBtmogliche demokratische Kontrolle stellen. Damit kdnnen wir eine
moderate Boden- und Immobilienpreisentwicklung, bezahlbare Mieten, adaquate Wohnungsangebote
und eine gute soziale Infrastruktur sichern. Kommunale Hoheit Gber Grund und Boden ist die
Voraussetzung, um unsere Stadt als Wohn- und Lebensort fiir alle Menschen zu gestalten - egal
welches Einkommen, welche Herkunft, welchen Alters. Wir schlagen vor, die Bodenpolitik unserer
Stadt mit folgenden Leitlinien und Instrumenten zu gestalten:

Keine Privatisierung von 6ffentlichen Bden

Wir wollen grundsatzlich keine Privatisierung von 6ffentlichem Grund und Boden. Bezahlbares Bauen
und damit auch bezahlbare Mieten sind nur méglich, wenn mehr Bauland in o6ffentlicher Hand ist und
damit der Marktlogik entzogen wird. Sollten Grundstiicke in kommunalem Eigentum oder kommunaler
Dritter in Einzelfallen verauBert werden, soll ein Wiederkaufsrecht der Kommune zum Preis der
VerauBerung vereinbart werden.

Bauland in Gemeinschaftshand

Bauerwartungsland und Bauland gehdren in stédtisches Eigentum, um es wirklich entwickeln zu
kénnen. Deshalb wollen wir eine &ffentlich beschrankte Baulandausweisung (Landauer Modell).
Baugebiete werden nur dort ausgewiesen, wo die Stadt zu 100 Prozent Eigentimerin der Flachen ist
oder werden kann. Alternativ kbnnen kommunale Dritte wie die Wohnungswirtschaft oder andere
genossenschaftliche, gemeinwohlorientierte oder gemeinnutzige Tréger in das Eigentum der zur
Entwicklung anstehenden Fléachen eintreten. Nur dann kann die Gemeinde Uber zeitlich gestufte
Konzeptvergaben bodenpreisdampfend wirken und sicherstellen, dass Bauland auch baulich genutzt
wird, und steuern, dass Wohnraum fiir die Menschen entsteht, die ihn dringend benétigen.

Erbbaupacht fiir privat Bauende

Wir wollen einen systematischen Einstieg in das Erbbaurecht, indem es zum Normalfall fiir die Vergabe
von Grundstiicken wird. Die Nutzungsrechte des Grundstiicks gehen an den Erbbauberechtigten tber,
zugleich bleibt die Stadt Eigentimerin der Grundstiicke und kann nach Ablauf der Erbbaupacht wieder
Uber diese verfligen. Erbbaurecht ermdéglicht Haushalten mit weniger Einkommen Wohneigentum, weil
die Grundstiickskosten fiir den Erbbauberechtigten entfallen. Die Stadt kann soziale
Gestaltungsmoglichkeiten entfalten, indem beispielsweise junge Familien einen geminderten
Erbbauzins erhalten, solange die Kinder bei ihren Eltern leben. Anstatt einmalige finanzielle Effekte
durch den Verkauf von Boden zu generieren, erhélt die Stadt laufende Einnahmen aus dem Erbbauzins
sowie der Bodenwertsteigerungen.
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Konzeptvergabe statt Hochstpreise

Sollten GrundstiicksverduBerungen in Ausnahmefallen an private Investor:innen stattfinden, sollte das
Grundstiick nicht nach dem Héchstpreis vergeben werden, sondern nach dem besten Konzept.
Kriterium sollte sein, ob sich das Investitionsvorhaben mit den Entwicklungszielen der Stadt deckt.
Dies gilt insbesondere fiir Entwicklungen in der Innenstadt, aber auch bei kiinftigen
identitdtspragenden Projekten in den Stadt- und Ortsteilen.

Soziale und 6kologische Kompensation

Private Bauinvestitionen miissen sich in angemessener Form an den Kosten der durch das
Neubauvorhaben verursachten Bedarfe bei der Verkehrsinfrastruktur sowie der sozialen Infrastruktur
beteiligen. Hierzu zéhlen Kita- und Schuleinrichtungen sowie KompensationsmaBnahmen beim
Umwelt- und Klimaschutz. Bei Verkdufen von stédtischen Flachen und neuem Baurecht muss bei
Neubauten flir Wohnungen ab einer GroRte von zehn Wohneinheiten ein angemessener Anteil mit
Mietpreis- und Belegungsbindung entstehen. Alternativ miissen Investor:innen einen angemessenen
finanziellen Beitrag an die Stadt entrichten, damit diese Wohnraum mit Mietpreis- und
Belegungsbindung sicherstellt und schafft.

Wertsteigerungsausgleich

Wir wollen, dass bei Entwicklungsvorhaben ein angemessener Anteil des spateren Baulandpreises in
die Verbesserung der stadtischen Infrastruktur flieBt, beispielsweise in die Reparatur von Gehwegen
und den Ausbau des Radnetzes. Dieser Kostenanteil soll nicht auf den Grundstiickspreis
aufgeschlagen, sondern vom Ankaufspreis abgezogen werden. Stattdessen sollen die
Grundsticks(alt)eigentimer:innen, die von der ,Veredelung“ des Bodens zum Bauland profitieren,
finanzielle Verantwortung fiir die Entwicklung des Gemeinwohls Ubernehmen.

Boden- und Wohnraumbedarfsanalysen

Die Stadt muss eine fundierte Datengrundlage zum Bodenmarkt schaffen und sicherstellen. Diese
Daten missen Auskunft tiber die Baulandreserven und die Siedlungserweiterungsflachen sowie tber
die Eigentumsverhaltnisse geben. Parallel dazu soll die Stadt ein Wohnraumbedarfsmodell entwickeln,
um allen Bedarfen an Wohnraumformen gerecht zu werden, insbesondere beim altersgerechten und
dem preisglinstigen Wohnraum.

Frankfurter Bodenfonds

Wir wollen eine aktive Bodenbevorratungspolitik durch einen Frankfurter Bodenfonds. Der Bodenfonds
soll aus dem reguldren Haushalt ausgelagert sein. Einnahmen aus Erbbaupachtvertragen,
Baulandentwicklung oder Bodenverkaufen sollten im Bodenfonds zweckgebunden zum Ankauf neuer
Flachen sowie zur Baulandentwicklung eingesetzt werden. Denkbar wére ein stadtischer Eigenbetrieb,
der Transparenz (iber bodenpolitische Manahmen sichert und die groBtmdégliche demokratische
Kontrolle durch die Stadtverordnetenversammlung herstellt. Alternativ ist die Grindung einer
stadtischen Gesellschaft denkbar. Diese hatte den Vorteil, durch eine eigene Rechtstragerschaft
kreditfahig zu sein.

Bodenbeirat

Eine weitere Demokratisierung bei der Vergabe von Grundstiicken wollen wir Giber die Einrichtung
eines Bodenbeirats erreichen. Dieser soll sich aus Mitgliedern der Zivilgesellschaft zusammensetzen
und eine beratende Funktion beim Frankfurter Bodenfonds libernehmen.
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Flachenankaufstrategie

Trotz angespannter Haushaltslage braucht Frankfurt mittelfristig eine Flachenankaufstrategie. Ziel
muss die Erh6hung des kommunalen Anteils an Grund und Boden sein und die Erweiterung
strategischer Flachenreserven. Ein groBeres kommunales Angebot von nicht spekulativ Uberteuerten
Grundstiicken wirkt mittelbar dédmpfend auf die Preisbildung des gesamten Bodenmarktes, vergroBert
das Portfolio an Liegenschaften und vergroBert Chancen auf Bodentauschgeschéfte.

Bund gefragt: Bodenspekulation einddmmen, Bodenwertzuwéchse besteuern

Auf Bundesebene braucht es weitere MaBnahmen, um Bodenspekulation einzuddmmen. Hierzu zahlt
eine Reform des Erbbaurechts, die den Erbbauzins an einem sozial vertréglichen Ertragswert
orientiert, damit das Erbbaurecht insgesamt attraktiver wird. AuBerdem muss der kiinftige Bundestag
dringend eine Bodenwertzuwachssteuer einflihren. Hieriiber sollen leistungslose Gewinne aufgrund
steigender Grundstiickspreise besteuert werden und die Einnahmen an die kommunalen Haushalte
flieBen. Insbesondere wollen wir die Spekulationsfrist beim Immobilienverkauf abschaffen. Jahrlich
entgehen dem Staat 6 Milliarden Euro, weil Gewinne aus privaten GrundstiicksverduBerungen nach
zehn Jahren steuerfrei sind. AuBerdem wollen wir die Umlagefahigkeit der Grundsteuer auf die Mieten
abschaffen und kommunales Vorkaufsrecht tiber eine Anderung der Bundesgesetze starken.



